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重庆市渝中区住房和城市建设委员会
关于进一步规范物业专项维修资金使用管理

的通知

各街道办事处、各物业服务企业、各有关单位：

为进一步规范我区物业专项维修资金（以下简称专项维修

资金）的使用管理，促进专项维修资金使用更加规范、高效，

切实保障专项维修资金所有者的合法权益，根据《重庆市物业

管理条例》《重庆市物业专项维修资金管理办法》等有关规定，

现将专项维修资金使用申报工作的有关事宜通知如下：

一、适用范围

本通知相关工作内容适用于我区范围内，专项维修资金划

转业主大会管理前的使用申报、审核、划转。

二、使用程序

申报使用专项维修资金分为普通程序和应急简易程序。

三、申报对象

专项维修资金使用项目的申报人即项目的实施主体。

普通程序实施主体：物业服务企业、业委会或业主等。

应急简易程序实施主体：物业服务企业、业委会、业主或

街道办事处等。

四、普通程序流程

㈠提出维修计划
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实施主体提出维修、更新、改造计划，并在街道办事处指

导监督下，确定专项维修资金拟使用范围，明确费用分担拟涉

及的业主。

㈡查询账户余额

实施主体应提前到区物业专项维修资金管理中心（以下简

称区资金中心）查询涉及业主专项维修资金账户余额，对余额

不足或未交存专项维修资金的缺口部分要拟定筹资方案。

㈢制定实施方案

实施主体应多方询价，根据询价情况制定使用方案，方案

应包含维修的具体范围、内容、工程计划、费用预算、用款进

度计划、费用分担涉及的业主、施工单位确定方式、造价审核

等内容，并在物业管理区域内公示 7 日以上。

㈣组织业主表决

由业主委员会组织业主表决使用方案，经专有部分占需要

维修、更新、改造的共有部分、共有设施设备所涉及的建筑物

总面积 2／3 以上的业主且人数占需要维修、更新、改造的共有

部分、共有设施设备所涉及的总人数2／3以上的业主参与表决，

经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数

的业主同意。

未成立业主委员会或者业主委员会不组织业主表决的，物

业服务企业或者业主代表也可以在物业所在地街道办事处的指

导监督下按照前款规定公示和征得业主同意。

实施主体应按有关规定，通过协商、竞争性比选或公开招

标等方式确定施工单位，并在物业管理区域内公示 3 日。
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街道办事处应指导监督实施主体依法依规确定施工单位。

㈤开展预算审核

对于 10 万元以上（含）专项维修资金使用项目或者业主表

决要求开展预算审核的，实施主体应委托第三方造价咨询机构

开展预算审核。隐患突出的，实施主体可同步推进开展维修施

工和预算审核。

无需开展预算审核的维修项目，则无该流程，直接进入下

一步流程。

㈥签订工程合同

实施主体依法与施工单位签订工程合同，按合同约定施工。

其中，开展预算审核的项目，工程合同约定的金额不得高于造

价咨询机构出具的预算审核金额。

㈦申报维修项目

实施主体向区资金中心申报专项维修资金使用项目，区资

金中心应当在收到实施主体提交的申报材料后 7 个工作日内进

行审核，经审核同意的予以受理。

工程合同约定有工程进度款的（原则上进度款不超过 30%），

区资金中心按工程进度划转专项维修资金。

㈧完工结算审核

项目完工后，实施主体应当及时牵头组织街道办事处、业

委会、物业服务企业、业主代表及相关部门对项目进行竣工验

收。

对于 10万元以上（含）物业专项维修资金使用项目或者业

主表决要求开展结算审核的，实施主体应委托第三方造价咨询

机构开展结算审核。开展结算审核的项目，工程结算金额不得
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超过造价咨询机构出具的结算审核金额。

㈨公示拨付尾款

工程竣工验收后，实施主体应将竣工验收表、工程结算报

告、业主分担明细表等相关资料公示 7 日以上，并存档。公示

完毕后，实施主体应及时向区资金中心申报拨付尾款。区资金

中心收到申报资料后 7 个工作日内进行审核，审核同意的拨付

尾款。

五、应急简易程序流程

㈠书面报告，现场确认

出现《重庆市物业专项维修资金管理办法》第三十三条规

定的六种紧急情形之一的，实施主体应当立即书面报告物业所

在地街道办事处。街道办事处收到报告后应当立即组织实地查

勘，出具证明；涉及电梯、消防设施的，还应组织市场监管部

门、消防救援机构实地查勘确认，并在收到报告 24 小时内出具

证明。

㈡申报项目，组织施工

街道办事处出具启动应急简易程序抢修证明后，实施主体

应及时向区资金中心申报维修项目，依法确定施工单位并签订

工程合同，并将启动应急简易程序抢修事宜及时告知涉及业主，

组织抢修。

对 10 万元以上（含）物业专项维修资金使用项目或者实施

主体认为有必要开展工程造价预算审核的，实施主体应委托第

三方造价咨询机构开展预算审核。应急抢修和预算审核可同步

开展。其中，开展预算审核的项目，工程合同约定的金额不得

高于造价咨询机构出具的预算审核金额。
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工程合同约定有进度款的（原则上进度款不超过 30%），区

资金中心按工程进度划转物业专项维修资金。

㈢竣工验收，结算审核（同普通程序流程）。

㈣公示资料，拨付尾款。

抢修工作完成后15日内，参照普通程序流程公示相关资料，

申请拨付尾款。

六、本通知自印发之日起执行。原《渝中区房屋管理局关

于物业专项维修资金使用申报操作细则的通知》（渝中房〔2014〕

121 号）废止。

附件：1. 普通程序申报要件

2. 应急简易程序申报要件

重庆市渝中区住房和城市建设委员会

2023 年 11 月 23日

附件 1

普通程序申报要件

一、项目申报受理要件

1.专项维修资金使用申请

2.专项维修资金使用方案

3.相关业主清册
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4.业主表决意见表

5.公示情况说明

6.施工合同（合同应约定维修范围、工程造价预结算审核等

相关要求）

7.预算审核委托合同和《预算审核报告》（开展工程造价预

算审核的项目提供）

8.其他资料（相关职能部门或机构出具的整改通知书、工程

造价咨询机构选定确认表等）。

二、工程进度款拨付要件

1.工程进度款拨付申请（附工程量完成清单、工程进度涉及

的业主费用分担明细表）

2.维修票据

三、工程尾款拨付要件

1.工程款拨付申请表

2.业主委员会、物业服务企业、业主代表、街道办事处和相

关单位签字盖章的竣工验收表

3.结算审核委托合同和《结算审核报告》（开展工程造价结

算审核的项目提供）

4.施工单位编制，并经实施主体签字认可的工程结算报告

5.维修票据

6.业主费用分担明细表

7.项目资料公示情况说明

8.其他资料（相关职能部门或机构出具的整改合格证明或检

测合格报告等）

四、质保金拨付要件
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1.质保金拨付申请

2.维修票据
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附件 2

应急简易程序申报要件

一、项目申报受理要件

1.启动专项维修资金应急简易程序的申请

2.属地街道办事处出具的同意启动专项维修资金应急简易

程序的书面证明

3.其他应提供的资料（区市场监督管理局或区消防救援支队

等相关部门或机构出具的书面证明、整改通知书、工程造价咨

询机构选定确认表等）

二、工程进度款拨付要件

1.工程进度款拨付申请（附工程进度清单、工程进度涉及的

业主费用分担明细表）

2.施工合同（合同应约定维修范围、工程造价预结算审核等

相关要求）

3.维修票据

4.预算审核委托合同和《预算审核报告》（开展预算审核的

项目提供）

三、工程尾款拨付要件

1.工程款拨付申请表

2.启动专项维修资金应急简易程序告知书

3.业主委员会、物业服务企业、业主代表、街道办事处和相

关单位签字盖章的竣工验收表
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4.施工单位编制，并经街道办事处、实施主体签字认可的工

程结算报告

5.预（结）算审核委托合同和《预（结）算审核报告》（开

展工程造价预结算审核的项目提供）

6.维修票据

7.业主费用分担明细表

8.项目资料公示情况说明

9.施工合同（已拨付工程进度款的不再提供）

10.其他资料（相关职能部门或机构出具的整改合格证明或

检测合格报告等）

四、质保金拨付要件

1.质保金拨款申请

2.维修票据
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